Expunere de motive la propunerea legislativd pentru completarea art. 22 din

Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii

Piata imobiliara din Romania este intr-o continua expansiune, fiind unul dintre motoarele
cresterii economice. Numai cé aceasta prezinta si riscuri pentru cumparatori, in special
in tranzaciiile privind imobile aflate in faza de constructie. Practicile curente permit
dezvoltatorilor s& solicite avansuri mari la semnarea promisiunilor de vanzare, fara a
exista garantii adecvate Tn cazul nerespectdrii obligatilor contractuale de catre
dezvoitator. Aceasta situatie pune consumatorii intr-o pozitie vulnerabila, creand riscuri
semnificative, in special in cazurile de insolventa a dezvoltatorilor sau intarzieri in livrarea
imaobilului.

Prezenta initiativa legislativd urmareste sd reduca aceste riscuri prin limitarea
sumelor pe care cumparatorii le pot plati drept avans la semnarea promisiunilor de
vanzare, oferind totodatd posibilitatea unor masuri suplimentare de protectie prin
intermediul politelor de asigurare.

Principalul scop al acestei initiative este protejarea cumparatorilor prin stabilirea
unui plafon maxim pentru avansurile platite la semnarea unui promisiuni de vanzare a
unui imobil, avans care nu poate depasi 10% din pretul total al imobilului. Prin aceasta
mésurd, se doreste reducerea expunerii financiare a cumparatorilor la riscurile asociate
constructiei imobilului si garantarea unor conditii contractuale mai echitabile.

De asemenea, proiectul oferd posibilitatea ca acest plafon sa creasca pana la
40%, dar numai in cazul in dezvoltatorul are incheiat& o politd de asigurare a investitiei
emisa de o societate de asigurare. Aceasta asigurare va proteja cumparatorul in situatia
nerespectarii contractului de catre dezvoltator.

Adoptarea acestei initiative va aduce multiple beneficii atat pentru cumparatori, cat si
pentru piata imobiliara in ansamblu:

- protectia cumpdrétorilor: Limitarea avansului ofera o proteciie imediata
consumatorilor, reducand riscul de pierdere a unor sume mari de bani in cazul in
care imobilul nu este livrat conform contractului. De asemenea, introducerea politei
de asigurare va oferi o plas de sigurania In cazuri extreme.

- stabilitate si incredere in piata imobiliard: Prin reducerea riscurilor asociate
tranzactiilor, acest proiect de lege va contribui la consolidarea increderii in
tranzactiile imobiliare, facilitand un mediu de franzactionare mai sigur si mai
previzibil pentru toate partile implicate.




- stimularea responsabilitatii dezvoltatorilor: Limitarea avansului si intfroducerea
politelor de asigurare vor Incuraja dezvoltatorii sa adopte practici comerciale mai
transparente si sa colaboreze cu societafi de asigurare pentru a garanta livrarea
imobilelor in condiiile asumate.

Fatéa de cele prezentate, supunem atentiei dumneavoastra spre dezbatere si adoptare
prezenta propunere legislativa.

Initiator:

Stefan-Ovidiu Popa, deputat PSD
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Senat

Parlamentul Romadniei

Catre: Biroul Permanent al Senatului

In numele colegilor mei deputati Andronache Gabriel, Roman Florin-Claudiu si
Hutuca Bogdan-lulian,

Subsemnata, Gorghiu Alina-Stefania, deputat in circumscriptia electorald nr. 3
Arges, va rog sa ne aprobati calitatea de coinifiatori ai Propunerii legislative pentru
completarea art.22 din Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii (L36/2025).

in subsidiar, vd rog sa aprobati renuntarea la calitatea mea de coinitiator al
Propunerii legislative privind responsabilitatea contractuala si raspunderea financiara in
promisiunile de vanzare incheiate cu dezvoltatori imobiliari si pentru modificarea si
completarea Legii nr.36/1995 a notarilor publici si a activitatii notariale (L62/2025),
inregistratd pentru dezbatere si adoptare la Senat.

Va multumesc!
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